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จดัท าโดย   
บริษทั เซา้เทิร์นไทยคอนซลัต้ิง  จ  ากดั   

 

บทสรุปผู้บริหาร 
 

  สรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบส่ิงแวดล้อมของ โครงการ 
โรงแรม เดยส์  อินน์ ป่าตอง บีช  ของบริษทั โรเบิร์ตส์ ภูเก็ต แอลแอลซี จ ากดั  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 
2568  พบวา่ บริษทั โรเบิร์ตส์ ภูเก็ต แอลแอลซี จ ากดั ไดด้ าเนินงานตามขอ้ปฏิบติัของหน่วยงานอยา่งเคร่งครัด 
เพื่อใหเ้กิดความมัน่ใจในการด าเนินงานของโครงการท่ีจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้ม 
 
บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

   คุณภาพน า้ทิง้ 
                    จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทิ้ง ของ โครงการ โรงแรม เดยส์  อินน์ ป่าตอง บีช  ของ
บริษทั โรเบิร์ตส์ ภูเก็ต แอลแอลซี จ ากดั จ  านวน 1 สถานี ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 พบวา่ คุณภาพ
น ้ าผ่านการบ าบดั มีค่าอยูใ่นเกณฑ์มาตรฐานการควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท และบางขนาด 
(อาคาร ประเภท ข) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2567 
 
ข้อเสนอแนะ 

- โครงการควรมีการตรวจสอบและบ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าให้มีประสิทธิภาพอยูเ่สมอ เพื่อให้
คุณภาพน ้าทิ้งมีค่าเป็นไปตามเกณฑม์าตรฐานฯ พร้อมทั้งตรวจสอบติดตามคุณภาพน ้ าทิ้งเพื่อเฝ้า
ระวงัคุณภาพน ้าทิ้งอยา่งต่อเน่ืองต่อไป 

- กรณีน าน ้ าผ่านการบ าบดัไปใช้ในการรดน ้ าต้นไม้ ควรจะจดัท าป้ายติดท่ีท่อจ่ายน ้ าผ่านการ
บ าบดัส าหรับรดน ้ าตน้ไมใ้ห้ชดัเจน แยกจากท่อน ้ าประปา เพื่อป้องกนัการใชน้ ้ าผา่นการบ าบดั
ไปใชแ้ทนน ้าประปา 

- ควรเฝ้าระวงัคุณภาพน ้าเสียอยา่งต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาด าเนินโครงการ 
- โครงการควร หมัน่ท าความสะอาดบริเวณจุดเก็บตวัอยา่งน ้ าทิ้ง อยา่งสม ่าเสมอ เพื่อป้องกนัการ

สะสมของตะกอนอินทรีย ์และตะกอนไขมนัต่างๆ  
 
    คุณภาพน า้สระ 
    จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ าจ  านวน 1 จุด คือ จุดลึกและจุดต้ืน ของ 

โครงการโรงแรม เดยส์ อินน์ ป่าตอง บีช  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568 พบวา่ คุณภาพน ้ าสระวา่ยน ้ า
เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐาน ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการควบคุมการ
ประกอบกิจการสระวา่ยน ้า 
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                         บริษทั เซ้าเทิร์นไทยคอนซลัต้ิง จ  ากดั 

 
บทที่ 1 
บทน ำ 

 
1.1  ควำมเป็นมำของโครงกำรและกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการโรงแรม อโลฮ่า วิลล่า (ขอเปล่ียนแปลงการใชอ้าคาร) (ปัจจุบนัช่ือ โครงกำรโรงแรม โรงแรม เดย์ส  
อนิน์ ป่ำตอง บีช ) ตั้งอยูท่ี่ ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู ้จงัหวดัภูเก็ต ไดด้ าเนินการจดัท ารายงาน
ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั แกไ้ข และลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือน
กรกฎาคม – ธันวาคม 2568 ตามแนวทางการเสนอรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั แก้ไข และลด
ผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ประเภทโครงการที่พกัอาศยั บริการชุมชน และสถานท่ี
พกัตากอากาศ 

โครงการจึงได้มอบหมายให้บริษัท เซ้าเทิร์นไทยคอนซัลต้ิง จ  ากัด ท่ีได้รับอนุญาตจากกรมโรงงาน
อุตสาหกรรมข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว-176  ด าเนินการจดัท ารายงาน การปฏิบติัตาม
มาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม 2568 เพื่อ
น าเสนอให้ทางหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบและพิจารณาให้ความเห็นชอบตลอดจน ให้ขอ้เสนอแนะเพื่อ
ปรับปรุง และแกไ้ขการปฏิบติัตามมาตรการให้มีความถูกตอ้งเหมาะสม เกิดผลกระทบต่อคุณภาพส่ิงแวดลอ้มจาก
การด าเนินการโครงการให้นอ้ยท่ีสุดต่อไป 
 การจดัท ารายงานการปฏิบติัตามมาตรการป้องกัน แก้ไข ลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม มีวตัถุประสงค ์ดงัน้ี 

1. เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
2. เพื่อน าเสนอผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั แกไ้ข และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
3. เพื่อน าเสนอมาตรการท่ีเปล่ียนแปลง และสภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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                           จดัท าโดย    หนา้ 1-2 
                         บริษทั เซ้าเทิร์นไทยคอนซลัต้ิง จ  ากดั 

1.2  ทีม่ำของโครงกำร 
 จงัหวดัภูเก็ตถือได้ว่าเป็นแหล่งท่องเท่ียวท่ีมีช่ือเสียง และท ารายได้ให้ประเทศมากท่ีสุด แห่งหน่ึงของ

ประเทศไทยจากการท่ีนกัท่องเท่ียว และผูท่ี้ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการท่องเท่ียว หลัง่ไหลเขา้มาในอตัราท่ีสูงในช่วง 10 
ปีท่ีผา่นมา ทั้งน้ีเน่ืองจากจงัหวดัภูเก็ต มีสภาพภูมิ ประเทศสวยงาม และสภาพภูมิอากาศเหมาะสม มีสถานท่ีท่องเท่ียว
ท่ีส าคญั ไดแ้ก่ หาดป่าตอง หาดกมลา หาดสุรินทร์ หาดบางเทา หาดกะตะ และหาดกะรน เป็นตน้ จึงท าให้มีการยา้ย
ถ่ิน ฐานของประชากรในจงัหวดัต่าง ๆ เขา้มาอยา่งต่อเน่ือง ส่งผลให้มีความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยั และสถานท่ีพกัผ่อน
ตากอากาศในจงัหวดัภูเก็ตเพิ่มสูงข้ึน 

 โครงการโรงแรม “อโลฮ่า วิลล่า” (ขอเปล่ียนแปลงการใช้อาคารจากอาคารพกัอาศยั เดิม) ตั้งอยู่บนถนน
ราษฎร์อุทิศ 200 ปี ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จังหวดัภูเก็ต ปัจจุบนัเป็น โครงการ วิลล่า อพาร์ทเมนต์ ซ่ึงทาง
โครงการฯ ได้ด าเนินการก่อสร้างจนแล้วเสร็จตาม ใบอนุญาตก่อสร้างเลขท่ี 163/2542 ออกให้ ณ วนัท่ี 14 ตุลาคม 
2542 โดยขออนุญาต เป็น อาคารพกัอาศยัสูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร ห้องพกัรวม 126 ห้อง ต่อมาไดมี้การต่อเติมให ้
เป็นอาคารอพาร์ทเมนต ์สูง 7 ชั้น โดยก่อสร้างเพิ่มเติมบริเวณชั้นดาดฟ้า (บางส่วน) ซ่ึงอยู ่บริเวณดา้นหนา้อาคาร เพื่อ
ใชเ้ป็นสระวา่ยน ้าและโถงพกัผอ่น ตามใบอนุญาตเลขท่ี 33/255 ลงวนัท่ี 12 มีนาคม 2553 หลงัจากนั้นสภาพเศรษฐกิจ
ไดข้ยายตวัอยา่งต่อเน่ืองโดยเฉพาะธุรกิจโรงแรม และการ ท่องเท่ียวซ่ึงมีแนวโนม้ท่ีจะขยายตวัต่อไป เพื่อรองรับกบั
ปริมาณนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติท่ีเดินทางท่องเท่ียวสัมผสักบัธรรมชาติท่ีสวยงามของชายหาดป่าตอง 
และทะเล ภูเก็ต โครงการจึงมีความประสงคข์อท าการเปล่ียนแปลงการใชอ้าคาร จากเดิมอาคารประเภท พกัอาศยั วิล
ล่า อพาร์ทเมนต์ สูง 7 ชั้น ห้องพกัรวม 126 ห้อง มาเป็นอาคารประเภท โรงแรมและท่ีพกัตากอากาศโดยใช้ช่ือว่า 
โรงแรม อโลฮ่า วิลล่า สูง 7 ชั้ น ห้องพักรวม 124 ห้อง (ลดลงจากเดิม 2 ห้อง) จากประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดเขตพื้นท่ีและ มาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดั
ภูเก็ต พ.ศ. 2553 ประเภทโครงการ “โรงแรม หรือสถานท่ีพกัตากอากาศตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม หรืออาคารอยู่
อาศยัรวมตาม กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีอยูห่่างแนวชายฝ่ังทะเลเกินกวา่ 50 เมตร ซ่ึงมีจ านวน ห้องพกัตั้งแต่ 
30 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยของทุกอาคารดงักล่าวรวมกนัตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป” ตอ้งจดัท ารายงานการ
วเิคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ให้จดัท าส าหรับการ ก่อสร้างอาคาร การดดัแปลง หรือการเปล่ียนแปลงการใชอ้าคาร
หรือการด าเนินการโครงการ 
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1.3 ทีต่ั้ง และกำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร 
1.3.1  ทีต่ั้งโครงกำร 

 โครงการโรงแรม “อโลฮ่า วิลล่า” (ขอเปล่ียนแปลงการใช้อาคารจากอาคาร พกัอาศยัเดิม) ของบริษทั   
โรเบิร์ตส์ ภูเก็ต แอลแอลซี จ ากดั ตั้งอยู่ท่ีถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู ้จงัหวดัภูเก็ต  เดิมเป็น
โครงการ วิลล่า อพาร์ทเมนต์ เป็นอาคาร สูง 5 ชั้น จ  านวน 1 หลงั จ  านวนห้องพกั 126 ห้อง (ไดจ้ดัท ารายงานการ
วิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และผา่นความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการ ส านกังานนโยบายและแผน
ส่ิงแวดลอ้ม ท่ี 330804/7457 ลงวนัท่ี 16 กรกฎาคม 2542 ดงัแสดงในภาคผนวกท่ี 1) ด าเนินการบนท่ีดิน นส. 3 ก. 
เลขท่ี 931 เลขท่ีดิน 138  รวมมีเน้ือท่ีทั้งหมด 1-1-10 ไร่ หรือ 2,040 ตารางเมตร ต่อมาได้มีการ ต่อเติมบริเวณชั้น
ดาดฟ้าเดิมให้เป็นสระว่ายน ้ า บริเวณชั้น 6 และชั้น 7 ตามใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลงอาคาร เลขท่ี 33/2553 ลงวนัท่ี 
12 มีนาคม 2553 และปัจจุบนัได้ก่อสร้างเสร็จ เรียบร้อยแล้ว โครงการมีความประสงค์จะขอเปล่ียนแปลงการใช้
ประโยชน์อาคารจากอพาร์ทเมนตเ์ดิม จ านวน 126 หอ้ง มาเป็นโรงแรม จ านวน 124 หอ้ง (ลดลงจากเดิม 2 หอ้ง) 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการเดิมมีลักษณะเป็นอาคารอพาร์ทเมนต์ให้เช่า สูง 7 ชั้น 1อาคาร ส่วนบริเวณพื้นท่ี
โดยรอบส่วนใหญ่เป็นอาคารพาณิชย ์ร้านคา้ ธนาคาร สถานท่ีพกัตาก อากาศ คอนโดมิเนียม และบา้นพกัอาศยั โดยมี
อาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี  

 ทิศเหนือ   ติดกบั  P.S. เกทส์เฮาส์ สูง 1 ชั้น จ  านวน 9 หอ้ง และ ส านกังาน 
       ธนาคารกรุงศรีอยธุยา สาขาป่าตอง สูง 4 ชั้น ถดัไปเป็นอาคาร 
       พาณิชย ์สูง 4 ชั้น ในโครงการ เดอะ รอยลั พาราไดซ์ 
 ทิศใต ้  ติดกบั  ส านกังานและพื้นท่ีจอดรถของ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั สาขา 
       ป่าตอง ภูเก็ต สูง 3 ชั้น ถดัไปเป็นโรงแรม C&N สูง 4 ชั้น  
       จ  านวน 60 หอ้ง และ Touch village สูง 1 ชั้น จ  านวน 40 หอ้ง 
 ทิศตะวนัออก ติดกบั  อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น จ  านวน 7 คูหา ในโครงการ เดอะ รอยลั  
       พาราโดซ์  
 ทิศตะวนัตก   ติดกบั  ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี กวา้งประมาณ 15 เมตร ไหล่ทางกวา้ง 
       อีกขา้งละประมาณ 1.5 เมตร ถดัไปเป็น Capricorn village สูง 1  
       ชั้น จ  านวน 20 หอ้ง 
1.3.2  กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร 
 การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ สามารถเดินทางโดยใช้เส้นทางท่ีมายงัหาดป่าตองเพื่อเขา้สู่พื้นท่ี
โครงการได ้ดงัน้ี  

 1) ใชเ้ส้นทางหลวงหมายเลข 4029 มาตามเส้นทางจากตวัเมืองภูเก็ตมายงั หาดป่าตอง เล้ียวซ้ายเขา้ถนน
ราษฎร์อุทิศ 200 ปี ซ่ึงเป็นถนนท่ีจดัให้เดินรถ ทางเคียว (One Way) จากนั้นตรงไปประมาณ 1.25 กิโลเมตร จะถึง
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พื้นท่ี โครงการทางดา้นชา้ยมือ ซ่ึงอยูร่ะหวา่งส านกังาน ธนาคารกรุงศรีอยุธยา สาขาป่าตอง กบั ส านกังานและพื้นท่ี
จอดรถของธนาคารกรุงเทพ จ ากดั สาขาป่าตอง ภูเก็ต 
 2) ใช้เส้นทางหมายเลข 4233 จากหาดกะรนเดินทางมายงัหาดป่าตอง โดย เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนทวีวงศ ์
(เสียบหาดป่าตอง) ตรงมาประมาณ 1.32 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนสวสัดิรักษ ์ขบัตรงไปจนสุดถนน แลว้ 
เล้ียวขวาเขา้ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ซ่ึงเป็นถนนท่ีเดินรถทางเดียว (One Way) จากนั้นตรงมาประมาณ 330 เมตร จะ
ถึงพื้นท่ีโครงการทางดา้นซา้ยมือ 

 
1.4 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 
 1.4.1  ประเภทและขนำดของโครงกำร 
  1) ส่วนเดิมโครงกำร (วลิล่ำ อพำร์ทเมนต์) 
   เป็นโครงการประเภทอพาร์ทเมนต์ให้เช่า จ  านวนห้องพกั 126 ห้อง สูง 7 ชั้น (ชั้นท่ี 6-7 เป็นส่วน
สระวา่ยน ้า) จ  านวน 1 อาคาร ประกอบไปดว้ย  
  - ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย เฉลียง โถงพกัผอ่น หอ้งอาหาร โถงทางเดิน เคาน์เตอร์บาร์ โถงทางเขา้ โถง 

    พกัคอย หอ้งน้าํ หอ้งเก็บขยะ ลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 14 คนั  
    และทางรถวิง่ ส านกังาน หอ้งช่าง หอ้งพกัพนกังาน กินขา้ว พกันอน หอ้งเก็บของ หอ้ง 
    จดัซ้ือ หอ้งแม่บา้น หอ้งพกัขยะรวม 2 หอ้ง 

  - ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 27 ห้อง โถงทางเดิน ห้องน้าํ บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟต ์
    หอ้งเก็บขยะ 

  - ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 33 ห้อง ห้องเก็บของ โถง ทางเค็ม บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
    ลิฟต ์หอ้งเก็บขยะ 

  - ชั้นท่ี 4-5 ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 33 หอ้ง โถงทางเดิน บนัได หลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟต ์หอ้ง 
    เก็บขยะ 

  - ชั้นท่ี 6 ประกอบดว้ย บนัไดหลกั 
  - ชั้นท่ี 7 ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้า โถงพกัผอ่น หอ้งน ้า บนัไดหลกั 
  2) ส่วนเปลีย่นแปลงกำรใช้อำคำร (โรงแรมอโลฮ่ำ วลิล่ำ) 
   เป็นโครงการประเภทโรงแรมและท่ีพกัตากอากาศ สูง 7 ชั้น 1 อาคารจ านวนห้อง 124 ห้อง (ลดลง
จากเดิม 2 หอ้ง) โดยมีการเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ใน บริเวณชั้นท่ี 1 ส่วนบริเวณชั้นท่ี 2-7 รูปแบบเดิม ประกอบ
ไปดว้ย 
  - ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย เฉลียง โถงพกัผอ่น หอ้งอาหาร โถงทางเดิน เคาน์เตอร์บาร์ โถงทางเขา้ โถง 

    พกัคอย หอ้งน ้า  หอ้งเก็บ ขยะ ลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 22  
    คนั และทางรถวิง่ หอ้งช่าง หอ้งพกัพนกังานกินขา้ว หอ้งจดัซ้ือ หอ้งพกัขยะรวม 2 หอ้ง 
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  - ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 25 ห้อง โถงทางเดิน ทอ้งนา บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟต ์
    หอ้งเก็บขยะ 

  -ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 33 หอ้ง ห้องเก็บของ โถง ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
    ลิฟต ์หอ้งเก็บขยะ 

  - ชั้นท่ี 4-5 ประกอบดว้ย หอ้งพกั จ านวน 33 หอ้ง โถงทางเดิน บนัได หลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟต ์หอ้ง 
    เก็บขยะ 

  - ชั้นท่ี 6 ประกอบดว้ย บนัไดหลกั 
  - ชั้นท่ี 7 ประกอบดว้ย สระวา่ยน ้าโถงพกัผอ่น หอ้งน ้า บนัไดหลกั 
 
   โครงการโรงแรม “อโลฮ่า วิลล่า” (ขอเปล่ียนแปลงการใช้อาคาร) เดิมเป็น อาคารพกัอาศยัรวม ใน
นาม “วลิล่า อพาร์ทเมนต”์ เปล่ียนมาเป็นโครงการประเภทโรงแรม และท่ีพกัตากอากาศ พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก
ต่างๆ เพื่อรองรับความตอ้งการของผูท่ี้มา ท่องเท่ียวและพกัผ่อน บริเวณหาดป่าตอง จดัเป็นโรงแรมประเภทท่ี 2 ตาม 
พรบ.โรงแรม พ.ศ. 2551 ประกอบดว้ยอาคาร สูง 7 ชั้น 1 อาคาร มีหอ้งพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 124 หอ้ง 
 1.4.2  กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 
  กิจกรรมการใชส้อยของอาคารเนน้การพกัแรมเป็นหลกั และมีส่ิงอ านวยความสะดวกและบริการไว้
รองรับ มีพื้นท่ีใชส้อยประโยชน์รวมทั้งหมด 5,982.97 ตารางเมตร  ส าหรับกิจกรรมการใชส้อยของอาคารแต่ละชั้น มี
ดงัน้ี  
  1. ชั้นท่ี 1  : เป็นเฉลียง โถงพกัผอ่น หอ้งอาหาร โถงทางเดิน เคาน์เตอร์บาร์ โถงทางเขา้ โถง 

     พกัคอย หอ้งน ้า หอ้งเก็บ ขยะ ลิฟต ์บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถยนต ์ 
     จ  านวน 22 คนั และทางรถวิง่ หอ้งช่าง หอ้งพกัพนกังานกินขา้ว หอ้งจดัซ้ือ  
     หอ้งพกัขยะรวม 2 หอ้ง 

 
  2. ชั้นท่ี 2 : เป็นหอ้งพกั จ านวน 25 หอ้ง โถงทางเดิน โถงพกัผอ่น หอ้งน ้า บนัไดหลกั บนัได 

     หนีไฟ ลิฟต ์หอ้งเก็บขยะ 
  3. ชั้นท่ี 3 : เป็นหอ้งพกั จ านวน 33 หอ้ง หอ้งเก็บของ โถงทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  

     ลิฟต ์หอ้งเก็บขยะ 
  4. ชั้นท่ี 4-5 : เป็นหอ้งพกั จ านวน 33 หอ้ง โถงทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ ลิฟต ์หอ้งเก็บ 

     ขยะ 
  5. ชั้นท่ี 6 : เป็นบนัไดหลกั 
  6. ชั้นท่ี 7 : เป็นสระวา่ยน ้าโถงพกัผอ่น หอ้งน ้าบนัไดหลกั 
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  นอกจากน้ีทางโครงการ ไดจ้ดัให้มี ส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับคน พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชรา สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง พ.ศ.2548 ดงัน้ี 
   1. ทางเดิน และทางเขา้อาคารโครงการ จดัให้มีทั้งอยูใ่นระดบัเดียวกนักบัพื้น ถนนภายนอกอาคาร 
และบางส่วนมีระดบัต่างกนัเล็กนอ้ย ซ่ึงจดัให้มีทาง ลาดท่ีสามารถข้ึนลงของผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ได้
อยา่งสะดวก 
  2. ท่ีจอดรถ จดัให้มีท่ีจอดรถยนตส์ าหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 คนั บริเวณ
ลานจอดรถยนต ์
  3. ห้องพกั จดัให้มีห้องพกัส าหรับผูพ้ิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 ห้อง บริเวณชั้นท่ี 
2 ของอาคารโครงการ 
 1.4.3 จ ำนวนผู้เข้ำพกัอำศัยในโครงกำร 
  - จ  านวนหอ้งพกัทั้งหมด   = 124  หอ้ง 
  - จ  านวนผูพ้กัอาศยั   = 2 คน/หอ้ง  
  - รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั  = 248  คน 
  
 1.4.4 อตัรำส่วนกำรใช้ประโยชน์พืน้ทีอ่ำคำรรวมกนัทุกช้ันต่อพืน้ที่โครงกำร (FAR) 
  - พื้นท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการ   =  2,040   ตารางเมตร 
  - พื้นท่ีการใชป้ระโยชน์อาคารรวมกนัทุกชั้น =  5,982.97  ตารางเมตร 
  - อตัราส่วนการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นต่อพื้นท่ีโครงการ (FAR) 
         = 5,982.97  :  2,040 
         = 2.93 : 1 
 1.4.4  ร้อยละของพื้นทีว่่ำงปรำศจำกส่ิงปกคลุม 
  ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดเขตพื้นท่ี และมาตรการคุม้ครอง
ส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2553 
  พื้นท่ีโครงการตั้งอยูใ่นบริเวณท่ี 8  ของประกาศ โดยมีหลกัเกณฑด์งัน้ี 
  บริเวณท่ี 8  ให้มีไดเ้ฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และตอ้งมีท่ีวา่งอนั ปราศจากส่ิงปกคลุม
ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
   - พื้นท่ีโครงการ    = 2,040.0   ตารางเมตร 
   - พื้นท่ีอาคารปกคลุม    = 1,255.36  ตารางเมตร 
   - พื้นท่ีวา่งโครงการ   = 784.64   ตารางเมตร 
   - ร้อยละของพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม  =  784.64 × 100 / 2,040.0 
         = 38.46 % 



                                   
                                     โครงการโรงแรม โรงแรม เดยส์  อินน์ ป่าตอง บีช  (ช่ือดิม โรงแรม อโลฮ่า วิลล่า (ขอเปล่ียนแปลงการใชอ้าคาร)) 
                                     บริษทั โรเบิร์ตส์ ภูเก็ต แอลแอลซี จ  ากดั  ประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2568  

 
                           จดัท าโดย    หนา้ 1-7 
                         บริษทั เซ้าเทิร์นไทยคอนซลัต้ิง จ  ากดั 

   พื้นท่ีว่างของโครงการ เป็นไปตาม ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม เร่ือง
ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุม้ครองส่ิงแวดลอ้มในบริเวณพื้นท่ีจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2553 คือ ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30 
 
1.5 ระบบสำธำรณูปโภค 
1.5.1  ระบบถนน กำรจรำจร และลำนจอดรถ 
 1) ระบบถนนและกำรจรำจร 
  ถนนภายในโครงการมีผิวจราจรเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กมีความกวา้ง ประมาณ 6.0-6.46 โดยเช่ือม
เส้นทางเขา้-ออกโครงการกบัถนน ราษฎร์อุทิศ 200 ปี กวา้งประมาณ 15 เมตร และมีทางเทา้กวา้งประมาณช้างละ 1.5 
เมตร ซ่ึง อยูห่นา้พื้นท่ีโครงการ ถนนภายในโครงการจะมีลกัษณะการเดินรถเป็นแบบสวนทางกนั (Two Way) 
 2) ลำนจอดรถ 
  ทางโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 22 คนั อยู่บริเวณชั้นท่ี 1 ของโรงแรม โดยแบ่งเป็นท่ีจอด
รถยนต ์20 คนั และท่ีจอดรถยนตส์ าหรับคนพิการ 2 คนั 
1.5.2 น ำ้ใช้ภำยในโครงกำร 
 1) แหล่งน ำ้ใช้ 
  น ้ าใชข้องโครงการไดจ้ากระบบประปาของการประปาส่วนภูมิภาคส านกังานประปาภูเก็ต พร้อมกนัน้ี
การประปาส่วนภูมิภาค ส านกังานประปาภูเก็ต ไดย้นืยนัถึง ความสามารถท่ีจะจ่ายน ้ าให้แก่โครงการได ้ 
 2) ปริมำณกำรใช้น ้ำ 
  ปริมาณการใช้น ้ าของโครงการจะมีการใชน้ ้ าในการอาบ ซักลา้ง และกิจกรรมต่าง ๆ ในชีวิตประจ าวนั 
คาดว่ามีปริมาณการใช้น ้ าทั้งหมด ประมาณ 105.2 ลูกบาศก์ เมตร/วนั หรือ 4.38 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง โดยคิดเป็น
ปริมาณการใชน้ ้ าในชัว่โมงสูงสุด 9.355 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  
  - ส่วนหอ้งพกัโรงแรม  = 99.2  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  - ส่วนสระวา่ยน ้า   = 2.25  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 3) ระบบจ่ำยน ำ้ของโครงกำร  
  3.1 กำรส ำรองน ำ้ 
   โครงการปัจจุบนัท าการเช่ือมท่อประปาของโครงการกบัท่อประปาของการประปาส่วนภูมิภาค 
ส านกังานประปาภูเก็ต มายงัถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการ ซ่ึงมีดงัน้ี 
   (1) ถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้น จ านวน 1 ถงั ขนาด (กวา้งxยาว) 4.8x7.85 ม. ฝึกกกัเก็บ 2.3 ม. มีความจุ 
86.7 ลูกบาศกเ์มตร 
   (2) ถงัส ารองน ้ าบนพื้นดิน มีจ านวน 4 ถงั โดยมีความจุถงัละ 5 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรความจุ
น ้าของถงัส ารองน ้ าบนพื้นดิน ทั้งหมด 20 ลูกบาศกเ์มตร 
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  (3) ถงัส ารองน ้ าชั้นดาดฟ้า มีจ  านวน 4 ถงั โดยมีความจุถงัละ 5 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรความจุน ้ า
ของถงัส ารองน ้ าชั้นดาดฟ้า ทั้งหมด 20 ลูกบาศกเ์มตร 
  (4) รวมปริมาตรความจุของถงัเก็บน ้ าส ารองของโครงการทั้งหมด 126.7 ลูกบาศกเ์มตร 
  (5) ทางโครงการมีปริมาณน ้ าใช้ส ารอง 126.7 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึง สามารถส ารองน ้ าใช้ไดเ้ป็นเวลา 1.2 
วนั 
 3.2  ระบบจ่ำยน ำ้ทัว่ไป 
  น ้ าส ารองใช้ทัว่ไปจะถูกสูบจ่ายจากถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้นและถงัเก็บน ้ าบนพื้นดิน ดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า
โดยใช้ป๊ัมสูบน ้ าจ  านวน 2 เคร่ือง ท าหน้าท่ีสูบน ้ าไปเก็บยงัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่ห้องพกัอาศยั และ
ส่วนอ่ืน ๆ ของอาคาร โดยการจ่ายน ้ าลง ซ่ึงแบ่งไดเ้ป็น 2 ระบบ ดงัน้ี 
  (1) ระบบจ่ายน ้าลงโดยอาศยัป๊ัมเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) ชนิด Automatic Pressure Booster Pump  
   with Pressure Tank  จ  านวน 1 เคร่ือง จ่ายใหแ้ก่ชั้นท่ี 7 - ชั้นท่ี 5 
  (2) ระบบจ่ายน ้าลงโดยอาศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก จ่ายน ้าใหแ้ก่หอ้งพกัอาศยั ตั้งแต่ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี 4 
 
1.5.3  น ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 
 1) กำรประมำณปริมำณน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ เป็นน ้ าเสียท่ีมาจากกิจกรรมการซักลา้ง การอาบาช าระ และจากส้วม 
คาดว่ามีปริมาณน ้ าเสียจากแหล่งต่าง ๆ รวมเป็น 34.16 ลูกบาศก์ เมตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 30 ของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย) 
แยกตามประเภทของกิจกรรมต่าง ๆ ดงัน้ี 
  - ส่วนหอ้งพกัโรงแรม  = 79.36  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  - ส่วนของพนกังาน   = 3.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  - ส่วนสระวา่ยน ้า   = 1.8 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 2) ระบบระบำยน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดภายในโครงการจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้ าเสียเบ้ืองตน้แบบส าเร็จรูปของโครงการ ซ่ึงฝังอยูใ่ตดิ้นบริเวณโดยรอบพื้นท่ีจอดรถยนต์ของโครงการ โดยระบบ
ระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ  
  (1) ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ ภายในหอ้งส้วม 
  (2) ท่อระบายน ้าเสียจากการช าระลา้ง (Waste Pipe : w) เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบ และชกัลา้งของ 
   หอ้งพกัทุกหอ้ง และส่วนบริการอ่ืน ๆ  
  (3) ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผา่นเขา้หรือ ออกจากระบบระบายน ้ าเสีย 
   และส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษาความดนัภายใน ระบบใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให ้
   มีอากาศ หมุนเวยีนอยูใ่นท่อระบายน ้าเพื่อดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
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 3) ระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 
  โครงการจดัใหมี้ระบบบ าบดัน ้ าเสียเบ้ืองตน้แบบส าเร็จรูป โดยเป็นระบบบ าบดัแบบถงัเกรอะ-กรองไร้
อากาศ ของบริษทั เอ็นเทค โพรดกัส์ จ  ากดั รุ่น ET-7500T จ านวน 16 ถงั และรุ่น ET-4800T จ านวน 2 ถงั ซ่ึงน ้ าเสีย
ทั้งหมดท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการจะ ถูกรวบรวมมาตามท่อรวบรวมน ้ าเสีย เพื่อเขา้สู่ถังบ าบดั ก่อนปล่อยลงสู่ท่อ 
ระบายน ้ าสาธารณะบริเวณดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของเทศบาลเมืองป่าตอง
ต่อไป 
  ส าหรับถงับ าบดัส าเร็จรูปรุ่น ET-7500T และรุ่น ET-4800T จะรองรับน ้ าเสียจากการอาบ การชกัลา้ง 
และน ้าเสียจากส้วม โดยแต่ละถงัประกอบดว้ย 
  - ส่วนเกรอะ (Septic Zone) เป็นส่วนท่ีแยกกากตะกอน ท าหนา้ท่ีแยกกาก ตะกอนหนกัและตะกอนเบา 
น ้าเสียจะถูกยอ่ยสลายสารอินทรียแ์บบไม่ใชอ้อกซิเจน 
  - ส่วนกรองไร้อากาศ (Anaerobic filter Zone) ภายในบรรจุ media ชนิด Rigid PVC ช่องว่าง 97 
เปอร์เซ็นต ์ท าหนา้ท่ีใหแ้บคทีเรียชนิดไม่ใชอ้ากาศ ยึดเกาะ และท าการยอ่ยสลายสารอินทรียแ์บบไม่ใชอ้อกซิเจนเพื่อ
ท าใหค้่าความสกปรกลดลง 
  1. ถงับ าบดัน้าํเสียรุ่น ET-48001 จ านวน 2 ชุด แต่ละชุดประกอบไปดว้ย 
   - ส่วนเกรอะ 3.076 ลูกบาศกเ์มตร 
   - ส่วนกรองไร้อากาศ 1.808 ลูกบาศกเ์มตร     
  2. ถงับ าบดัน้าํเสียรุ่น ET-75001 จ านวน 16 ชุด แต่ละชุดประกอบไปดว้ย 
   - ส่วนเกรอะ 5.153 ลูกบาศกเ์มตร 
   -ส่วนกรองไร้อากาศ 2.486 ลูกบาศกเ์มตร  
  น ้ าเสียท่ีผา่นการบาบดัแลว้จะมีค่า BOD เหลือ 90 มิลลิกรัมต่อลิตร ปริมาณรวมทั้งส้ิน 34.16 ลูกบาศก์
เมตรต่อวนั จะถูกระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะของเทศบาล เมืองป่าตองซ่ึงอยู่บริเวณหน้าโครงการตามแนว
ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี และถูกรวบรวมเขา้สู่ ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของเทศบาลเมืองป่าตองซ่ึงอยู่ห่างจากพื้นท่ี
โครงการประมาณ 1.2 กิโลเมตร 
 4) กำรก ำจัดตะกอน 

 ตะกอนจากส่วนเกรอะ 
     - ส่วนเกรอะของถงับ าบดัน้าํเสียรุ่น ET-7500T สามารถกกัเก็บตะกอนไดน้าน 9.66 ปี 
     - ส่วนเกรอะของถงับ าบดัน้าํเสียรุ่น ET-4800T สามารถกกัเก็บ ตะกอนไดน้าน 0.74 ปี 
     - โครงการขอความอนุเคราะห์ให้เทศบาลเมืองป่าตอง เป็นผูเ้ขา้มา ท าการสูบตะกอน 
     ส่วนเกินไปก าจดัอยา่งถูกสุขลกัษณะต่อไป ทุกๆ 6 เดือน หรือเม่ือส่วนเกรอะเตม็ 
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1.5.4  ระบบระบำยน ำ้ 
 ระบบระบายน ้ าภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนว ดงัน้ี 
 1)  การระบายน ้ าในแนวด่ิง เป็นระบบระบายน ้ าแบบแยก (Separate System) โดยมีท่อระบายน ้ าแยกกนั
ระหวา่งน ้าฝนและน ้ าเสีย หลงัจากนั้นจะไหลลงสู่ชั้นท่ี 1 ของอาคาร ประกอบดว้ย 
  - ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) รองรับน ้าเสียจากห้องน ้า 
  - ท่อระบายน ้าเสีย (Wastewater Pipe: W) รองรับน ้าเสียจากการอาบ การชกัลา้ง และจากหอ้งครัว 
  - ท่ออากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีปรับความดนัภายในเส้นท่อ ระบายส่ิงปฏิกูลและท่อระบายน ้าเสีย 
  จากครัวเพื่อป้องกนักล่ินจากสุขภณัฑ ์
 2) การระบายน ้ าในแนวนอน เป็นระบบระบายน ้ าแบบรวม (Combine System) โดยจะรองรับน ้ าฝนและน ้ าเสีย
ท่ีผา่นการบ าบดัแลว้รวมเขา้ดว้ยกนั ซ่ึงท่อระบายน ้ าใน โครงการจะมีเส้นผา่นศูนยก์ลางตั้งแต่ 0.30, 0.40, และ 0.50 
เมตร และมีบ่อพกัน ้ าทุกระยะ 10 เมตร ท่อระบายบริเวณก่อนท่ีจะปล่อยออกนอกโครงการจะมีขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 0.5 เมตร โดยก่อนระบายออกนอกพื้นท่ีโครงการจะมีบ่อพกัขยะเพื่อดกัขยะและลดความสกปรกในน ้ าทิ้ง
ไดอี้กดว้ย  
 3) อตัราการระบายน ้า 
  3.1) ก่อนพฒันาโครงการ (ก่อนมีโรงแรม)    
   - เดิมพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีรกร้างวา่งเปล่า 
   - ค่าสัมประสิทธ์การไหลนอง    =  0.35 
   - อตัราการระบายน ้ า    =  85.28  ลบ.ม./ชม. 
  3.2) เม่ือพฒันาโครงการแลว้ 
   - เม่ือพฒันาแลว้โครงการจะเป็นอาคารสูง 7 ชั้น สวนหยอ่ม และถนน 
   - ค่าสัมประสิทธ์การไหลนอง   = 0.71 
   - อตัราการระบายน ้ า    = 270.58 ลบ.ม./ชม. 
  3.3) ปริมาณน ้าฝนส่วนเกิน    = 67.43 ลบ.ม. 
   - ตอ้งจดัใหมี้บ่อหน่วง ขนาดความจุอยา่งนอ้ย   67.43 ลบ.ม. 
   - โครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงขนาดความจุ    130 ลบ.ม. 
 4) การควบคุมการระบายน ้าออกจากพื้นท่ีโครงการ 
  อาคารของโครงการ ไดด้ าเนินการก่อสร้างมาแลว้ประมาณ 8 ปี มีการก่อสร้างฐานรากและโครงสร้าง
อาคาร และเปิดด าเนินการแล้ว ดงันั้นการระบายน ้ าบนพื้นผิวใน บริเวณโครงการ และโดยรอบ จดัได้ว่าเป็นการ
ด าเนินงานบนพื้นผิวเดิม ท่ีท าให้เกิดอตัราการ ระบายน ้ ายงัคงเท่าเดิมไม่มีการเปล่ียนแปลง จึงคาดวา่การเปิดด าเนิน
โครงการจะไม่มี ผลกระทบต่อการระบายน ้าของชุมชนบริเวณใกลเ้คียง 
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  (1) ช่วงฝนตก : การควบคุมการระบายน ้ าของโครงการเร่ิมจาก การรวบรวมน ้ าฝน จากหลงัคา จะถูก
รวบรวมลงมาดว้ยท่อ รวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าของโครงการ ซ่ึงฝังอยู่ใตอ้าคารโครงการบริเวณโถงทางเขา้ 
โถงพกัคอย และโถงพกัผอ่น 
  - ส่วนพื้นท่ีวา่งรอบอาคาร ถนน และสวนหยอ่ม มีขนาดพื้นท่ี ทั้งส้ิน 740.0 ตารางเมตร จะท าการ 
   ระบายน ้าออกโดยไม่มี การควบคุม โดยปริมาณน ้าฝนเท่ากบั 71.53 ลูกบาศกเ์มตร จะไหลลงสู่ท่อ 
   ระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการตามปกติ ซ่ึงไม่เกินปริมาณน ้าท่ีระบายออกก่อนมีการพฒันา 
   โครงการ 85.28 ลูกบาศกเ์มตรต่อชัว่โมง 
  - โครงการจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าขนาด (ก x ย x ส) (9.6 x 7.6 x 2.7 ม.) (น ้าลึก 1.8 ม.) 130.0 ลูกบาศก ์
   เมตร ซ่ึงเพียงพอ ต่อการกกัเก็บน ้าฝนส่วนเกินท่ีเกิดข้ึน 
  (2) หลงัฝนหยุดตก จะท าการระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ า โดย ใชเ้คร่ืองสูบน ้ าแบบจุ่ม (submersible 
pump) มีอตัราการสูบ 0.8 ลูกบาศก์เมตร/นาที จ านวน 2  เคร่ือง ท างานสลบักนั จน ระดบัน ้ าอยู่ท่ี 0.3 เมตร (min 
volume) จากกน้บ่อจึงหยุดสูบ ทั้งน้ีเพื่อเตรียมรับน ้าฝนในคราวต่อไป 
 
1.5.5  กำรจัดกำรมูลฝอย 
 1)  ลกัษณะ และปริมำณของขยะมูลฝอย 
  (1)  ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ ประกอบดว้ย  
   - ขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร ผกั ผลไม ้
   - ขยะแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุง ขวดแกว้ พลาสติก 
   - ขยะอนัตราย ไดแ้ก่ ขวดน ้ายาลา้งหอ้งน ้ า หลอดไฟ 
  (2) คาดวา่จะมีปริมาณขยะเกิดข้ึนทั้งหมด ประมาณ 1.12 ลบ.ม./วนั  
   แยกตามประเภทของกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี 
   - หอ้งพกั 124 หอ้ง   0.744   ลบ.ม./วนั 
   - พนกังาน และส่วนตอ้นรับ  0.15   ลบ.ม./วนั 
   - สระวา่ยน ้า    0.225   ลบ.ม./วนั 
  (3) ประเภทของขยะเม่ือแยกตามชนิดของขยะ ดงัน้ี 
   3.1 ขยะแหง้ สามารถขายได ้(Recycle) ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก แกว้ เศษโลหะ กระป๋องน ้าอดัลม และ 
   เศษกระดาษ เป็นตน้ ประมาณ 30% หรือประมาณ (1.12x0.3) 0.336 ลบ.ม./วนั 
   3.2 ขยะแหง้ท่ีไม่สามารถขายได ้ประมาณ 20% หรือประมาณ (1.12x0.2) 0.224 ลบ.ม./วนั 
   3.3 ขยะเปียก ประมาณ 50% หรือประมาณ (1.12x0.5) 0.56 ลบ. ม./วนั 
   3.4 ขยะอนัตรายประมาณ 0.35% หรือประมาณ ((1.12x0.35)/100) 3.92 ลติร/วนั 
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 2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ  
  2.1 การจดัการรวบรวมขยะมูลฝอย แยกเป็น 
   -  หอ้งพกัทุกหอ้ง จดัใหมี้ภาชนะรองรับขยะ จ านวน 2 ถงั หอ้ง ขนาด 10 สิตร 1 ถงั ไวใ้นหอ้งพกั  
   และขนาด 5 สัตร 1 ถงั ไวใ้น หอ้งน้าํ ซ่ึงแต่ละถงัจดัใหมี้ถุงรองรับอีกคร้ังหน่ึง 
   - บริเวณขา้งบนัไดหลกั ในแต่ละชั้น จดัใหมี้หอ้งเก็บขยะ ขนาด 7.5 ตร.ม. ภายในจดัใหมี้ถงัขยะ  
    ขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถงั แบ่งเป็น ถงัขยะแหง้ ถงัขยะเปียก และถงัขยะรีไซเคิล โดยจดัใหมี้ 
   ถุงด ารองรับ และมีฝาปิดมิดชิดทุกถงั 
   - บริเวณส่วนตอ้นรับและห้องท างานพนกังาน จดัใหมี้ภาชนะรองรับ ขยะ ขนาด 15 ลิตร จ านวน 2  
   ถงั แต่ละถงัจดัใหมี้ถุงส ารองรับอีก คร้ังหน่ึงลานจอดรถ จดัวางถงัขยะแหง้ และ ถงัขยะเปียก ขนาด 
   ความจุถงั ละ 50 ลิตร จ านวน 2 แห่ง ซ่ึงแต่ละถงัจดัใหมี้ถุงส ารองรับอีกคร้ังหน่ึง 
   - บริเวณหนา้ลิฟททุ์กชั้นของอาคาร จดัวางถงัขยะแห้ง และถงัขยะ เปียก ขนาดความจุถงัละ 15 ลิตร 
   พร้อมท่ีดบับุหร่ี โดยแต่ละถงัจดั ใหมี้ถุงส ารองรับอีกคร้ังหน่ึง 
  การเก็บรวบรวมขยะของทุกชั้น จะจดัให้มีแม่บา้นท าการคดัแยกขยะและเก็บรวบรวมขยะจากห้องเก็บ
ขยะในแต่ละชั้น ท ามาเก็บรวบรวมไวบ้ริเวณห้องพกัขยะรวมของ โครงการ บริเวณชั้นท่ี 1 ทุกวนั เพื่อป้องกนัการ
ตกคา้งของขยะและป้องกนัการเกิดกล่ินเหมน็ 
  2.2 ท่ีพกัขยะรวม 
   ทางโครงการจดัใหมี้ท่ีพกัขยะรวม อยูบ่ริเวณดา้นหลงัอาคารชั้นท่ี 1 โดยในแต่ละวนัจะมีแม่บา้นน า
ขยะมูลฝอยแต่ละชั้น มารวบรวมไวท่ี้ห้องพกัขยะรวม ของโครงการ ซ่ึงเป็นห้องพกัแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก มี
รายละเอียดดงัน้ี 
   - มีจ  านวน 2 หอ้ง แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียก 1 หอ้ง และหอ้งพกัขยะแหง้ - ขยะอนัตราย 1 หอ้ง 
   - หอ้งพกัขยะแหง้ จ านวน 1 หอ้ง ขนาด (กxยxส) 1.57x1.8x3.0 เมตร (ลีกกกัเก็บ 1.5 เมตร) ความจุ 
   รวม 4.2 ลบ.ม. รองรับขยะแห้งท่ี Recycle และท่ีไม่สามารถขายได ้เท่ากบั 0.56 ลบ.ม./วนั สามารถ 
   รองรับขยะดงักล่าวไดน้าน (4.2/0.56) 7.5 วนั และภายในหอ้งพกัขยะแหง้จดัใหมี้ ถงัรองรับขยะ 
   อนัตรายพร้อมฝาปิดมิดชิด ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั สามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน  
   (200/3.92) 51 วนั 
   -หอ้งพกัขยะเปียก จ านวน 1 หอ้ง ขนาด (กxยxส) 1.57x1.8x3.0 เมตร (กกัเก็บ 1.5 เมตร) ความจุ 
   รวม 4.2 ลบ.ม. รองรับขยะเปียก ประมาณ 0.56 ลบ.ม./วนั ใตน้าน (4.2/0.56) 7.5 วนั 
   - ภายในหอ้งพกัขยะมีรูระบายน ้ า และท่อรวบรวมน ้ าจากห้องพกัขยะ ขนาด เส้นผา่นศูนยก์ลาง 2  
    น้ิว ส าหรับรองรับน ้าท่ีเกิดจากการลา้งท าความ สะอาดหรือจากขยะ เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั 
   น ้าเสียเบ้ืองตน้แบบส าเร็จรูปของโครงการต่อไป 
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 3) การก าจดัขยะมูลฝอย 
  พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในเขตความรับผิดชอบการเก็บขนขยะมูลฝอย ของเทศบาลเมืองป่าตอง โดยจะเขา้
มาเก็บขนขยะบริเวณพื้นท่ีโครงการ และชุมชนใกลเ้คียง แลว้น าไปก าจดัในพื้นท่ีทิ้งขยะของเทศบาลเมืองภูเก็ตต่อไป 
1.5.6  ระบบไฟฟ้ำ 
 โครงการไดรั้บบริการไฟฟ้าจาก การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคภูเก็ต และไดรั้บการยืนยนัความสามารถในการจ่าย
กระแสไฟฟ้าให้แก่โครงการอย่างเพียงพอจากการไฟฟ้าส่วน ภูมิภาคสาขาป่าตองแลว้ โดยทางโครงการได้ติดตั้ง 
หมอ้แปลงไฟฟ้าก าลงัขนาด 400 KVA จ านวน 1 ชุด เป็นแบบ Oil immersed บริเวณดา้นหนา้ ทางเขา้โครงการ เพื่อ
ลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต ่า 
1.5.7  ระบบระบำยอำกำศ 
 1) ระบบระบายอากาศในห้องพกั 
 ระบบระบายอากาศภายในห้องพกัจะแยกเป็น 2 ส่วน คือ 
 - ส่วนแรก    ระบายอากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของห้องพกั ไดแ้ก่ ประตู และหนา้ต่าง 
 - ส่วนท่ีสอง บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนอากาศเพิ่มมากข้ึน จะใชพ้ดัลม ระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ ภายใน
 หอ้งน ้า 
 2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟ 
 บนัไดหนีไฟของอาคารโครงการ มีจ านวน 3 แห่ง (เป็นบนัไดหลกั 1 แห่ง) 
โดย ทั้งหมดจะใช้ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ ผนังบนัไดหนีไฟมีช่องเปิดออกสู่ภายนอก อาคาร ส าหรับ
ระบายอากาศสู่ภายนอก 
 
1.5.8  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 โครงการโรงแรม “อโลฮ่า วิลล่า” ไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 
และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ออกตาม ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี  
 1) ระบบสัญญำณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของโครงการ ประกอบดว้ย  
  (1)  แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel : FCP) ติดตั้งไวท่ี้ชั้นท่ี 1  
   ของอาคาร บริเวณเคาน์เตอร์บาร์  
  (2)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Alarm Bell) ติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1-    
   ชั้น 7 (สระวา่ยohe) มีรายละเอียด ดงัน้ี 
   - บริเวณชั้นท่ี 1 ติดตั้งไว ้บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง หนา้โถงลิฟต ์โถงพกัผอ่น ลานจอด 
    รถยนต ์และโถงทางเดิน 
   - บริเวณชั้น 2-5 ติดตั้งไว ้บริเวณ โถงทางเดิน หนา้บนัไดหลกั และหนา้บนัไดหนีไฟ ทั้ง 2 แห่ง 
   - บริเวณชั้น 7 (สระวา่ยน้าํ) ติดตั้งไว ้บริเวณ โถงพกัผอ่น  
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  (3)   อุปกรณ์แจง้เหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติั และระบบแจง้เหตุท่ี ใชมื้อ ดงัน้ี 
   (3.1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) ติดตั้งไวบ้ริเวณชั้น ท่ี 1 - ชั้น 7 (สระวา่ยน ้า) มี 
            รายละเอียด ดงัน้ี 
                                        - บริเวณชั้นท่ี 1 ติดตั้งไว ้บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง หนา้โถงลิฟต ์โถงพกัผอ่น  
     และลานจอดรถยนต ์
     - บริเวณชั้น 2-5 ติดตั้งไว ้บริเวณ โถงทางเดิน หนา้บนัไดหลกัและหนา้บนัไดหนีไฟ  
     ทั้ง 2 แห่ง 
     - บริเวณชั้น 7 (สระวา่ยน้าํ) ติดตั้งไว ้บริเวณ โถงพกัผอ่น  
   (3.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1- ชั้น 7 (สระวา่ยน ้า) มี  
           รายละเอียด ดงัน้ี 
     - บริเวณชั้นท่ี 1 ติดตั้งไว ้บริเวณบนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง บนัได หลกั เคาน์เตอร์บาร์ โถง 
     พกัคอย โถงพกัผอ่น หอ้งเก็บขยะ และลานจอดรถยนต ์
     - บริเวณชั้น 2-5 ติดตั้งไว ้บริเวณโถงทางเดิน หอ้งพกัทุกหอ้ง บนัไดหลกั และบนัไดหนี 
     ไฟทั้ง 2 แห่ง 
     - บริเวณชั้น 7 (สระวา่ยน ้า) ติดตั้งไว ้บริเวณ โถงพกัผอ่น และชานพกับริเวณบนัไดทางข้ึน 
     สระวา่ยน ้า 
 2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบด้วย ระบบท่อยืน สาย ด า และหัวรับน ้ า ดบัเพลิงภายนอกอาคาร มี
รายละเอียดดงัน้ี 
  (1) ท่อยนื มีจ  านวน 3 ท่อ เป็นท่อโลหะผวิเรียบทาสีแดง ขนาด เส้นผา่ศูนยก์ลาง 4 น้ิว ติดตั้งตั้งแต่ชั้นท่ี 
   1 ไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร เช่ือมกบัท่อเมนส่งน ้ าและถงัเก็บนา้ของอาคาร และหวัรับน ้าดบัเพลิง 
   ภายนอกอาคาร 
  (2) ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ยสายฉีดน ้ าดบัเพลิง และถงัดบัเพลิงเคมี ติดตั้ง 
   ไวทุ้กชั้น บริเวณหนา้บนัไดหนีไฟ ทั้ง 2 แห่ง และบริเวณหนา้บนัไดหลกั 
  (3) หวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2 1/2 น้ิว x 2 1/2 น้ิว x 6 น้ิว เป็นหวัรับน ้าแบบ 2 ทาง อยู ่
   บริเวณดา้นขา้งทางเขา้-ออกโครงการ ติดกบัส านกังานของธนาคารกรุงเทพ จ ากดั สาขาป่าตอง  
   ภูเก็ต เพื่อรับน ้าจากรถดบัเพลิง 
 3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเคร่ืองดบัเพลิงเคมีแบบชนิด A-B-C ขนาด ความจุ 10 ปอนด์ ติดตั้งบริเวณ
ลานจอดรถ จ านวน 2 จุด บริเวณโถงทางเดินชั้นท่ี 2 จ านวน 2 จุด บริเวณโถงทางเดินชั้นท่ี 3 ถึงชั้นท่ี 5 จ านวน 3 จุด 
ชั้น และในตูส้ายฉีดน ้ าดบัเพลิงทุกตู ้
 4) ไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Light) ใชจ่้ายไฟฟ้าส าหรับกรณีไฟฟ้าดบั หรือกรณีฉุกเฉิน ประมาณ 2 
ชัว่โมง แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดย อตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดย
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สามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงพกัผอ่น โถงพกัคอย ชานพกับนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง ชาน
พกับนัไดหลกัทุกชั้น ลานจอดรถยนต ์และโถงทางเดิน 
 5) บันไดหนีไฟ ในอาคารจะมีบนัไดหลกั 1 แห่ง (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย) และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง อยูบ่ริเวณ
ดา้นหนา้และดา้นหลงัของอาคาร 
  - บนัไดหลกั (ใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟดว้ย) อยูบ่ริเวณกลางอาคาร มีความสูง ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - ชั้น 7 (สระวา่ย 
  น ้า) บนัไดมีความกวา้ง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 0.175 เมตร ลูกนอน กวา้ง 0.275 เมตร ระบายอากาศดว้ยวธีิ  
  ธรรมชาติ 
  - บนัไดหนีไฟท่ี 1 อยูบ่ริเวณดา้นหลงัอาคาร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ชั้น 5 บนัไดมีความกวา้ง 0.9 เมตร  
  ลูกตั้ง สูง 0.185 เมตร ลูกนอน กวา้ง 0.25 เมตร ระบายอากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ 
  - บนัไดหนีไฟท่ี 2 อยูบ่ริเวณดา้นหนา้อาคาร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - ชั้น 5 บนัไดมีความกวา้ง 0.9  
  เมตร ลูกตั้ง สูง 0.185 เมตร ลูกนอน กวา้ง 0.25 เมตร ระบายอากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ 
 6) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminaire) เป็นกล่องป้ายท่ีมีตวัอกัษร “Exit” ทางออก” และ “Fire 
Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสวา่งไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก นิเกิล แคทเม่ียม แบตเตอร่ีสามารถส ารองไฟไดน้าน 2 
ชัว่โมงเม่ือไฟดบั มีต าแหน่งติดตั้งบริเวณ ทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง บนัไดหลกั โถงทางเดิน 
 7) จุดรวมพล โครงการจดัให้มีจุดรวมพลอยูบ่ริเวณทางเทา้ดา้นหน้าโครงการ มีพื้นท่ี 67 ตารางเมตร คิดเป็น
อตัราส่วนของผูพ้กัอาศยัของโครงการ 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.27 ตารางเมตร พร้อมกนัน้ีไดก้ าหนดแผนป้องกนั
อคัคีภยัและแนวทางท่ี น าไปประยุกต์ใช้ได้จริง  ส าหรับจุดรวมพลเบ้ืองต้นและแผน ป้องกันอคัคีภยั สามารถ
เปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสม ตามการซอ้มดบัเพลิงประจ าปีของโครงการกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
1.5.9  พืน้ทีสี่เขียว 
 โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการเพิ่มข้ึนจากเดิม ซ่ึงมีพื้นท่ีประมาณ 49.26 ตร.ม. ตามความ
เหมาะสม เพื่อสร้างความสวยงาม และความร่มร่ืนให้กับโครงการ อีก ทั้งการคายน้าของพืช ยงัช่วยในการปรับ
อุณหภูมิให้เยน็สบาย ช่วยลดความร้อนจากการดูดซับ แสงแดดของพื้นผิวอาคาร และจากการระบายความร้อนของ
เคร่ืองปรับอากาศ 
 ดงันั้น ทางโครงการจึงไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวในโครงการ บริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 3 ชั้นท่ี 4 และชั้นท่ี 7 (สระวา่ย
น ้ า)  รวมพื้นท่ีทั้งส้ินประมาณ 250.78 ตร.ม. (เพิ่มข้ึนจากเดิม 201.52 ตร.ม.) เพื่อให้ไดต้ามเกณฑ์ท่ีสผ.ก าาหนดมาก
ท่ีสุด คิดเป็นพื้นท่ีสีเขียว 1 คน : 1.01 ตารางเมตร ประกอบดว้ยไมย้ืนตน้ ไมพุ้ม่ และไมค้ลุมดิน ชนิดต่าง ๆ  ดงัน้ี 
  - ชั้นท่ี 1  มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 189.38  ตารางเมตร 
  - ชั้นท่ี 3  มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 32.50  ตารางเมตร 
  -ชั้นท่ี 4  มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 28.90  ตารางเมตร 
  - ชั้นท่ี 7  (สระวา่ยน ้า) มีการปลูกตน้ไมใ้นกระถางบริเวณโดยรอบสระวา่ยน ้ า ซ่ึงไม่ไดน้ ามาคิดรวม 
  ในพื้นท่ีสีเขียวของโครงการแต่อยา่งใด 
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1.5.10  ระบบรักษำควำมปลอดภัยของโครงกำร 
 โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูภ่ายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง และทีวีวงจรปิด 
(CCTV) เพื่อคอยอ านวยความสะดวก และตรวจสอบความ สงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยั โดยไดท้  าการติดตั้งไวท่ี้
ทางเขา้-ออก 3 จุด ลานจอดรถ 11 จุด บริเวณโถงทางเดินของชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 5 จ านวน 4 จุด ชั้น บริเวณบนัไดหนีไฟ 
ทั้งดา้นหนา้ และดา้นหลงั จ  านวน 1 จุด ชั้น และบริเวณสระวา่ยน้าํ จ  านวน 4 จุด  




